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ODŮVODNĚNÍ VEŘEJNÉ ZAKÁZKY  
„ Rámcová smlouva na údržbu a opravy bytových domů M.č. Brno-Vinohrady“  

I.  VEŘEJ NÁ ZAKÁ ZK A  

DLE ZÁKO NA  137/2006  SB .  O  VE ŘEJ NÝC H ZA K ÁZK ÁC H ,  VE ZNĚ NÍ P OZDĚJ ŠÍCH  PŘE DPIS Ů 

(DÁLE J EN „ZÁKO N“)  

 

Předmět zakázky Předmětem veřejné zakázky je běžná údržba a opravy bytových domů a 

provedení havarijních oprav bytových domů. Rozsah oprav je cca 25 jednotlivě 

definovaných úkonů a cca 5 činností dle profesí. Mezi zadavatelem a jedním 

uchazečem bude uzavřena rámcová smlouva dle § 11 odst. 1 zákona. Rámcová 

smlouva bude uzavřena na 2 roky. 

Klasifikace zakázky (CPV) 

50000000-5 – Opravy a údržba 

Druh veřejné zakázky  Služby 

Druh zadávacího řízení Otevřené řízení 

Předpokládaná hodnota 10 000 000,- Kč bez DPH 

 



II.  ODŮ VOD NĚNÍ ÚČELN OST I  VEŘEJ NÉ ZAK Á ZKY  

 

Odůvodnění účelnosti veřejné zakázky podle § 2 vyhlášky 

 

Veřejný zadavatel popíše změny  

a) v popisu potřeb, které mají být 

splněním veřejné zakázky naplněny, 

b) v popisu předmětu veřejné zakázky, 

c) vzájemného vztahu předmětu 

veřejné zakázky a potřeb zadavatele, 

d) v předpokládaném termínu splnění 

veřejné zakázky 

oproti skutečnostem uvedeným podle 

§1 

a) Výběr dodavatele zabezpečí naplnění potřeby zadavatele 

v plném rozsahu, tj.  bude zabezpečena běžná údržba  a 

opravy bytových domů a provedení havarijních oprav 

bytových domů.   

b) Předmětem veřejné zakázky je běžná údržba a opravy 

bytových domů a provedení havarijních oprav bytových 

domů. 

c) Naplnění potřeby zadavatele bude zabezpečeno výběrem 

vhodného dodavatele, který bude kvalitně poskytovat služby.  

d) Termín splnění veřejné zakázky je 2 roky od podpisu 

rámcové smlouvy. 

 

Popis rizik souvisejících s plněním 

veřejné zakázky, která zadavatel 

zohlednil při stanovení zadávacích 

podmínek. Jde zejména o rizika 

nerealizace veřejné zakázky, prodlení 

s plněním veřejné zakázky, snížení 

kvality plnění, vynaložení dalších 

finančních nákladů. 

Možným negativním stavem je nekvalitní provádění služeb. Při 

opakovaných nedostatcích při plnění služeb by tento stav vedl 

k vypovězení smlouvy s poskytovatelem. Vynaložení dalších 

finančních prostředků představují náklady spojené s přípravou nové 

veřejné zakázky. 

Veřejný zadavatel může vymezit 

varianty naplnění potřeby a 

zdůvodnění zvolené alternativy veřejné 

zakázky 

Zadavatel zvolil možnost externího poskytovatele, a to z důvodu, že 

nedisponuje potřebnými technickými kapacitami. 

Veřejný zadavatel může vymezit, do 

jaké míry ovlivní veřejná zakázka 

plnění plánovaného cíle 

 

Zadavatel může uvést další informace 

odůvodňující účelnost veřejné 

zakázky.  

 
 
 
 



III.  ODŮ VOD NĚNÍ P ŘIMĚŘ ENOS TI  PO ŽA DA VKŮ  NA TECH NI CKÉ  KVALIFIK AČ NÍ  

PŘEDPOKL AD Y   

Veřejný zadavatel odůvodní přiměřenost požadavků na technické kvalifikační předpoklady ve vztahu k předmětu 

veřejné zakázky a k rizikům souvisejícím s plněním veřejné zakázky. 

ODŮ VOD NĚNÍ P ŘIMĚ ŘEN OS TI  PO ŽA DA VKŮ NA TE CH NI CKÉ K VALIF IKA ČNÍ  P ŘEDPOKL AD Y  

PRO PLNĚN Í VEŘEJ NÉ Z A KÁZKY NA SLU ŽBY PO D LE §3  ODST .  2  V YHLÁ ŠKY  

 

Odůvodnění přiměřenosti požadavků na seznam 

významných služeb. (Zadavatel povinně vyplní 

pokud požadovaná finanční hodnota všech 

významných služeb činí v souhrnu minimálně 

trojnásobek předpokládané hodnoty veřejné 

zakázky.) 

 

Netýká se. 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení 

seznamu techniků či technických útvarů. (Zadavatel 

povinně vyplní, pokud požaduje předložení 

seznamu více než tří techniků nebo technických 

útvarů)  

 

Netýká se. 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení 

popisu technického vybavení a opatření 

používaných dodavatelem k zajištění jakosti a popis 

zařízení nebo vybavení dodavatele určeného 

k provádění výzkumu. 

Není požadováno 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na provedení 

kontroly technické kapacity veřejným zadavatelem 

nebo jinou osobou jeho jménem, případně 

provedení kontroly opatření týkajících se 

zabezpečení jakosti a výzkumu. 

Není požadováno 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení 

osvědčení o vzdělání a odborné kvalifikaci 

dodavatele nebo vedoucích zaměstnanců dodavatele 

nebo osob v obdobném postavení a osob 

odpovědných za poskytování příslušných služeb. 

(Zadavatel povinně vyplní, pokud požaduje 

předložení osvědčení o vyšším stupni vzdělání než 

je středoškolské s maturitou, nebo osvědčení o 

odborné kvalifikaci delší než tři roky). 

Není požadováno 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení 

přehledu průměrného ročního počtu zaměstnanců 

dodavatele nebo jiných osob podílejících se na 

plnění zakázek obdobného charakteru v obdobném 

postavení. 

Není požadováno 

Odůvodnění přiměřenosti požadavku na předložení 

přehledu nástrojů nebo pomůcek, provozních a 

technických zařízen, které bude mít dodavatel při 

plnění veřejné zakázky k dispozici. 

Není požadováno 

 



IV.  ODŮ VOD NĚNÍ VYME ZEN Í OBCHOD NÍ CH POD MÍN EK VEŘEJ NÉ ZA KÁ ZK Y NA DO DÁ VK Y A  

VEŘEJ NÉ ZAKÁ ZK Y N A S LUŽBY P ODLE §4  V YHLÁ ŠKY  

 

ODŮ VOD NĚNÍ VY MEZEN Í  OBCHOD NÍ CH PO DMÍ NEK VEŘEJ NÉ ZAK ÁZKY NA  DOD ÁVK Y A  

VEŘEJ NÉ ZAKÁ ZK Y N A S LUŽBY P ODLE §4  V YHLÁ ŠKY  

 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící delší lhůtu 

splatnosti faktur než 30 dnů.  

 

Netýká se. 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící požadavek na 

pojištění odpovědnosti za škodu 

způsobenou dodavatelem třetím 

osobám ve výši přesahující 

dvojnásobek předpokládané hodnoty 

veřejné zakázky. 

Netýká se. 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící požadavek 

bankovní záruky vyšší než 5% ceny 

veřejné zakázky.  

 

Není požadováno. 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící záruční lhůtu delší 

než 24 měsíců. 

 

Zadavatel požaduje záruční lhůtu za poskytnuté služby včetně dodávek 

materiálu ve výši 36 měsíců. Z důvodu motivace poskytovatele služeb 

provádět služby kvalitně. 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící smluvní pokutu za 

prodlení dodavatele vyšší než 0,2% 

z předpokládané hodnoty veřejné 

zakázky za každý den prodlení.  

 

Poskytovatel je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu za každé 

jednotlivé porušení povinností stanovených smlouvou ve výši 1.000,- 

Kč za každý den prodlení se splněním sankcionované povinnosti.  

Toto je požadováno z důvodu zabezpečení kvalitně prováděných 

služeb a zároveň z důvodu motivace dodavatele plnit dle smluvně 

dohodnutých termínů. 

Poskytovatel je povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu ve výši 

1.000,- Kč za každou i započatou hodinu prodlení při nesplnění 

povinnosti nastoupit nejpozději do 60 minut od nahlášení havárie či 

jiné mimořádné události dle bodu III. 2 smlouvy. Toto je požadováno 

z důvodu zabezpečení rychlého zásahu poskytovatele v případě 

mimořádných událostí, neboť tyto události vyžadují rychlé odstranění, 

aby se zamezilo vzniku vysokých škod. 

 

Odůvodnění vymezení obchodní 

podmínky stanovící smluvní pokutu za 

prodlení zadavatele s úhradou faktur 

vyšší než 0,05% z dlužné částky za 

každý den prodlení. 

Netýká se. 

Odůvodnění vymezení dalších 

obchodních podmínek dle § 5 odst. 2. 

Veřejný zadavatel odůvodní vymezení 

obchodních podmínek veřejné zakázky  

na dodávky a veřejné zakázky na 

služby ve vztahu k ke svým potřebám 

a k rizikům souvisejícím s plněním 

veřejné zakázky.  

Poskytovatel bude povinen zaplatit objednateli smluvní pokutu za 

každé jednotlivé porušení povinností stanovených smlouvou v článku 

III., VII., VIII. ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení se splněním 

sankcionované povinnosti.  

Toto je požadováno z důvodu zabezpečení řádného plnění předmětu 

veřejné zakázky. 

 

V. ODŮ VOD NĚNÍ VY MEZEN Í  TECHNI CKÝ CH  PO DMÍ N EK VEŘEJ NÉ ZAK Á ZK Y  

 



ODŮ VOD NĚNÍ  V YMEZE NÍ TECH NI CKÝ CH  PO DMÍ NEK VE ŘEJ NÉ ZA K ÁZKY P ODLE §5  

VYHLÁ ŠK Y  

 

Technická podmínka Odůvodnění technické podmínky 

Česká technická norma 
ČSN 33 1500 

Tato norma je základní normou pro provádění revizi elektrických 

zařízení ve smyslu ČSN 33 0010 a zařízení pro ochranu před účinky 

atmosférické a statické elektřiny /dále jen elektrická zařízení). Tato 

norma platí pro všechna elektrická zařízení, která mohou ohrozit 

lidské zdraví, užitková zvířata nebo majetek a okolní prostředí za 

stanovených podmínek provozu elektrickým proudem nebo napětím 

nebo jevy vyvolanými účinky elektřiny, pokud jiné čs. státní normy 

nebo předpisy orgánů  státních odborných dozorů nestanoví pro 

zvláštní případy odlišné požadavky.1). Zadavatel tuto normu 

požaduje z důvodu ochrany zdraví. 

 

VI.  ODŮ VOD NĚNÍ STA NOVEN Í ZÁKLA DNÍ CH A DÍL ČÍC H  HOD NOTÍC ÍCH K RITÉR IÍ   

 

ODŮ VOD NĚNÍ  STA NO VENÍ ZÁ KLAD NÍ CH A D ÍL ČÍCH  HO DNOTÍ CÍ CH K R ITÉRIÍ  P ODLE §6  

VYHLÁ ŠK Y .  

 

Hodnotící kritérium  Odůvodnění  

Nejnižší nabídková cena bez DPH 

  

Hodnotí se nabídková cena bez DPH za 1 rok provádění oprav a 

údržby. Toto hodnotící kritérium zadavatel zvolil z důvodu 

hospodárného zacházení s veřejnými prostředky. 

 

VII.  O DŮ VO DNĚN Í PŘED POKLÁD ANÉ HO DN OT Y V EŘEJ NÉ ZA KÁ ZKY   

 

ODŮ VOD NĚNÍ P ŘEDPO KLÁDA NÉ HO DNOT Y VEŘE J NÉ ZAKÁ ZK Y  PODLE §  7  VYHLÁ ŠK Y  

 

Hodnota Odůvodnění 

10 000 000,- Kč bez DPH Zadavatel při stanovení předpokládané hodnoty vycházel z předešlé 

smlouvy na obdobný předmět plnění. 

 

 

V Brně, dne 21.3.2013 

 

 

 

 

 
v.z. Bc. Lucie Kudová, DiS 

WALLET s.r.o. 
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